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TITOLO | - GENERALITA'

ART. 1 - DISCIPLINA DELLE ATTIVITA COMPORTANTI TRASFORMAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA

1.1 L'attivitd costruttiva edilizia, la realizzazione di opere e urbanizzazioni che
modificano la conformazione del territorio, le lottizzazioni di aree a scopo
edilizio, e, piu in generale, ogni attivitd comportante trasformazione
urbanistica del territorio comunale sono disciplinate, oltre che dallo
sfrumento urbanistico generale, dal presente regolamento, dalla legge
urbanistica nazionale n. 1150 del 17/08/1942, dalla legge n. 10 del
28/01/1977 della legge n. 457 del 05/08/1978, dalla L.R. n. 23/85, dal D.P.R.
380/01 dalle leggi urbanistiche regionali, dalle altre leggi urbanistiche
regionali e nazionali, dalle altre leggi nazionali e regionali e dalle disposizioni
regolamentari applicabiliin materia.

ART. 2 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

2.1 Il presente regolamento disciplina futte le aftivitd di costruzione e di
demolizione, di trasformazione dell’ambiente fisico, di uflilizzazione o
sistemazione del suolo e del sottosuolo; i controlli sull’esecuzione delle
opere, e le variazioni di destinazioni d’uso.

2.2 Tutti gli interventi nel territorio comunale indicati dal precedente comma
sono subordinati a concessione edilizia o ad autorizzazione, secondo i casi
specificati nel precedente Regolamento in conformita alle disposizioni
legislative vigenti.

2.3 Qualsiasi intervento subordinato a fitolo abilitativo € ammesso a
condizione che sia conforme alle previsioni e prescrizioni urbanistiche
vigenti.
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ART. 3 - INTERVENTO PREVENTIVO

3. 1.

W w
N N

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

L'intervento urbanistico preventivo € obbligatorio soltanto nelle zone del
territorio comunale indicate dallo strumento urbanistico generale e
richiede una progettazione urbanistica particolareggiata intermedia fra
il Piano e il progetto edilizio.

| Piani di intervento preventivo di iniziativa comunale sono i seguenti:
Piani Particolareggiati d’'esecuzione, di cui all’art. 13 della legge
17/08/1942 n. 1150;

Piani delle aree destinati all’Edilizia Economica e Popolare, di cui alla
legge 14.04.1962 n. 167 e successive modifiche ed integrazioni;

Piani delle aree destinate agli insediamenti produttivi di cui all’art. 27
della legge 22.101971 n. 865;

Piani di recupero di iniziativa pubblica di cui all'art. 28 della legge
05/08/1978 n. 457.

| Piani di intervento preventivo di iniziativa privata sono:

| Piani di lotftizzazione convenzionata, di cui all’art. 10 della legge
06/08/1967 n.765

| Piani di recupero di iniziativa privata di cui all’art. 30 della legge
05/08/1978 n. 457.

ART. 4 - INTERVENTO DIRETTO

4.1.

4.2.

4.3.

In tutte le zone del territorio comunale dove non sia prescritto
I'intervento preventivo € ammesso I'intervento diretto. Nelle zone dove e
prescritto I'intervento preventivo, I'intervento diretto € consenfito solo
dopo l'intervento preventivo.

L'intfervento diretto & subordinato a Concessione Edilizia, Autorizzazione
Edilizia, Dichiarazione Unica Autocertificativa per le Aftivitd Produttive
(D.U.A.A.P.), Denuncia di Inizio Attivita (D.LLA.), Segnalazione Certificata
di Inizio Aftivita (S.C.ILA.) o a comunicazione.

La concessione / DUAAP & necessaria per tutte le opere che comportino
modificazione nella conformazione e nell’'uso del territorio e nell’assetto
del sottosuolo quali: opere di urbanizzazione, nuove costruzioni anche
parziali, ristrutturazioni, mutamento della destinazione d'uso assegnata
nella licenza o nella concessione ad ogni unitd immobiliare anche se
non comporti alcuna modificazione delle strutture edilizie, modificazioni
del contorno dei muri perimeftrali, realizzazione di manufatti e impianti
funzionali all’attivitd estrattiva, opere fisse nell’ambito di campeggi o di
parcheggi per roulotftes o simili preventivamente pianificate, allestimento
dei parchi e giardini, apertura e modificazione di accessi stradali.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

La concessione diregola e onerosa. E' gratuita solo nei casi previsti dalla
legge.

Sono soggetti ad autorizzazione, ai sensi dell’art. 1 della L.R. n. 5/2003, i

seguenti interventi:

a) le opere di manutenzione straordinaria, di restauro e di risanamento
conservativo;

b) opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti
consistenti in rampe o ascensori esterni, ovvero in manufafti che
alterino la sagoma dell'edificio;

c) imuridicinta con o senza cancellate;

d) aree destinate ad aftivita sportive e ricreative senza creazione di
volumetria;

e) le opere costituenti pertinenza urbanistica, ai sensi dell’art. 817 cc.;

f) la revisione o installazione di impianti tecnologici al servizio di edifici
o di attrezzature esistenti e realizzazione di volumi tecnici che si
rendano indispensabili sulla base di nuove disposizioni;

g) le varianti a concessioni edilizie gid rilasciate che non incidano sui
parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non mutano la
destinazione d'uso, la categoria edilizia ed, inoltre, non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioni contenute nella
concessione edilizia;

h) i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste |l
fabbricato;

i) le opere di demolizione, i reinterri, gli scavi finalizzati ad afttivita
edilizia;

[) le vasche di approvvigionamento idrico ed i pozzi

m) le opere oggettivamente precarie e temporanee;

n) ipergolati e i grigliafi;

0) le occupazioni temporanee di suolo a fitolo espositivo o di stoccaggio
a cielo aperto;

p) installazione di palloni pressostatici a carattere stagionali;

Gli interventi sopra elencati, con esclusione di quelli di cui alle lettere i),
0) p), possono essere soggetti a denuncia di inizio attivitd secondo le
prescrizioni di cui alla normativa statale vigente.

La facolta di procedere con denuncia di inizio di attivitd non si applica
agli immobili vincolati ai sensi del titolo | del Decreto Legislativo n.
42/2004e s.m.i, salvo preventiva acquisizione del prescritto nulla-osta
rilasciato dalle competenti autorita proposte alla tutela del vincolo.

L'autorizzazione € gratuita.
Nelle zone in cui € prescritto I'intervento urbanistico preventivo di cui al

precedente art. 3, anche in mancanza di questo sono ammessi i
seguenti interventi:
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a inferventi di manutenzione ordinaric;
a inferventi di manutenzione straordinaria;
o opere di arredo urbano, fermo restando quanto previsto dall’articolo

52, comma 1 delle NTA del PPR.

4.10.

4.11.

4.12.

Non puo essere rilasciata alcuna concessione od autorizzazione ad
eseguire interventi in immobili soggefti a vincoli previsti dal R.D.
30/12/1923 n. 3267, dal Decreto Legislativo n. 42 del 22/01/2004 in
mancanza delle autorizzazioni previste dalle leggi citate.

Ai sensi dell’art. 10 della L.R. n. 4/2009 e smi, nel rispetto delle normative
di sefttore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e, in
particolare, delle norme di sicurezza, antincendio, igienicosanitarie, di
quelle relative dall'efficienza energetica nonché delle disposizioni
contenute nel decreto legislativo n. 42 del 2004, e successive modifiche
ed integrazioni, sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo:

a) interventi di manutenzione ordinaria;

b) interventi di manutenzione straordinaria, sempre che non riguardino le
parti strutturali dell'edificio;

c) interventi volti all'eliminazione di barriere architettoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascensori esterni, ovvero di
manufatti che alterino Ia sagoma dell'edificio;

d) opere temporanee per attivitd di ricerca nel sottosuolo che abbiano
carattere geognostico o siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;

e) movimenti di terra strettamente pertinenti all'esercizio dell'attivita
agricola-zootecnica e le pratiche agrosilvopastorali compresi gli
interventi su impianti idraulici agrari;

f) opere oggettivamente precarie dirette a soddisfare obiettive esigenze
contfingenti e temporanee tali da poter essere immediatamente rimosse
alla cessazione della necessitd e, comunque, enfro un termine di
utilizzazione non superiore a novanta giorni;

g) serre mobili stagionali, sprovviste di strutture in muratura, funzionali allo
svolgimento dell'attivitd agricola, ad eccezione di quelle connesse ad
un progetto di miglioramento fondiario;

h) opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni, anche per aree
di sosta, pertinenziali ad edifici esistenti;

i) interventi e impianti funzionali allincremento dell'efficienza energetica,
di cui al decreto legislativo 30 maggio 2008, n. 115 (Attuazione della
direttiva 2006/32/CE relativa all'efficienza degli usi finali dell'energia e i
servizi energetici e abrogazione della direttiva 93/76/CEE), articolo 11,
comma 3;

j) elementi di arredo di aree di pertinenza degli edifici esistenti.

Prima dellinizio degli interventi di cui al precedente punto 4.11,
linteressato, informa via PEC o con raccomandata AR.,
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'amministrazione comunale dellavvio dei lavori, comunicando dli
estremi delle autorizzazioni ottenute eventualmente obbligatorie ai sensi
delle normative di settore.

4.13. Gli interventi di cui al precedente punto 4.11, lettera a, non sono
soggetti all’obbligo di comunicazione all’amministrazione Comunale.

4.14. Per quanto riguarda le attivitd di competenza dello Sportello Unico
Attivitd Produttive (SUAP) si rimanda disciplina di cui alla Legge
Regionale n. 3/2008 e alle relative direttive regionali.

ART. 4-bis — SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Ai sensi del D.P.R. 380 del 06.06.2001 (Testo Unico per l'edilizia) € istituito lo Sportello
Unico per I'Edilizia che rappresenta il punto di contatto tra il privato cittadino e
I'Amministrazione Comunale per quanto riguarda le pratiche edilizie.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia provvede in generale ai seguenti adempimenti:

RICEVE:

- Domande per il rilascio di concessioni e autorizzazioni edilizie

- Le dichiarazioni di inizio attivita edilizia (D.I.A.)

- Le segnalazione certificata diinizio attivita (S.C.I.A.)

- Richieste di voltura di concessioni edilizie

- Domande per il rilascio della autorizzazione paesaggistica ai sensi del D.Lgs. n.
42/04 e s.m.i.

- Richieste di certificati di agibilita,

- Presentazione documentazione per inizio lavori

- Presentazione documentazione di fine lavori

- Richieste accesso agli attirelativi a pratiche edilizie e atti di pianificazione

FORNISCE:

- informazioni sullo stato e sui tempi delle pratiche presentate e quelle
archiviate

- accesso alla cartografia, alle norme e ai regolamenti

RILASCIA:

- concessioni edilizie

- autorizzazioni edilizie

- aftestazioni di presa d’atto di DIA o SCIA se richiesta dall’interessato

- volture di concessioni edilizie

- autorizzazioni paesaggistiche ai sensi del D.Lgs 42/04 e s.m.i.

- certificati di abitabilita e agibilitd,

- copie di atti relativi a pratiche edilizie e atti di pianificazione

- i pareri endoprocedimentali relativi ad interventi edilizi di competenza dello
SUAP
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Lo Sportello Unico per I'Edilizia € inserito allinterno del Settore Pianificazione e
gestione del Territorio, Edilizia Privata e Pubblica e prevede:

Il front-office e costituito da personale tecnico e amministrativo in grado di
rispondere in maniera esaustiva alle istanze dei cittadini su questioni generiche,
procedure, modulistica, stato delle pratiche ecc.

Sulla base dei criteri indicati nella Delibera della Giunta Regionale n. 37/17 del
12.09.2013, i Comune di Olbia € stato ammesso alla sperimentazione della
modalita telematica per la richiesta e il rilascio dei titoli abilitativi dello Sportello
Unico per I'Edilizia (S.U.E.) basata sulla medesima piattaforma regionale SUAP.
Pertanto, a partire dalla data di attivazione della piattaforma telematica SUE
edilizia tutte le pratiche e le richieste dovranno essere inoltrate a questa struttura
esclusivamente in formato digitale. Nelle more dell’attivazione del portale SUE
edilizia le pratiche potranno essere presentate in formato cartaceo presso |l
protocollo dell’Ente.

Il front — office si occuperd di smistare e ridistribuire le varie pratiche relativamente
alle mansioni e competenze del Back-office.

Il Back-office, costitfuito da personale tecnico ed amministrativo, che si occupa
dellistruttoria delle pratiche, la definizione della procedura specifica, la
acquisizione di tutti gli eventuali pareri necessari e I'eventuale convocazione di
Conferenze di Servizi, fino allemanazione dell'atto autorizzativo che potrd essere
rifirato sempre al front-office.

Informazioni piu specifiche in relazione a pratiche in essere, o ad aspetti
urbanistici-edilizi particolari, possono essere richieste ad i tecnici del back-office in
orari prestabiliti.

Lo sportello unico per I'edilizia costituisce I'unico punto di accesso per il privato
interessato in relazione a tutte le vicende amministrative riguardanti il fitolo
abilitativo e l'intervento edilizio oggetto dello stesso, che fornisce una risposta
tempestiva in luogo di tutte le pubbliche amministrazioni, comunque coinvolte.

Ai fini del rilascio della Concessione edilizia, lo sportello unico per I'edilizia
acquisisce tramite conferenza di servizi ai sensi degli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-
quater e 14-quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive
modificazioni, gli atti di assenso, comunque denominati, necessari ai fini della
realizzazione dell'intervento edilizio. Nel novero di tali assensi rientrano:

a) il parere della azienda sanitaria locale (ASL), nel caso in cui non possa essere
sostituito da una dichiarazione ai sensi dell’ arficolo 20, comma 1;

b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa
antincendio;

c) l'assenso dell’amministrazione militare per le costruzioni nelle zone di
salvaguardia contigue ad opere di difesa dello Stato o a stabilimenti militari, di cui
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all’arficolo 333 del codice dell’ordinamento militare, di cui al decreto legislativo 15
marzo 2010, n. é6;

d) l'autorizzazione del direttore della circoscrizione doganale in caso di
costruzione, spostamento e modifica di edifici nelle zone di salvaguardia in
prossimita della linea doganale e nel mare fterritoriale, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 19 del decreto legislativo 8 novembre 1990, n. 374;

e) I'autorizzazione dell’autoritd competente per le costruzioni su terreni confinanti
con il demanio marittimo, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 55 del codice della
navigazione;

f) oli afti di assenso, comungue denominati, previsti per gli inferventi edilizi su
immobili vincolati ai sensi del codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui al
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, fermo restando che, in caso di dissenso
manifestato dall’amministrazione preposta alla tutela dei beni culturali, si procede
ai sensi del medesimo codice;

g) il parere dell’autoritad competente in materia di assetti e vincoli idrogeologici;

h) gli assensi in materia di servitu viarie, ferroviarie, portuali e aeroportuali;

i) il nulla osta dell’autoritd competente ai sensi dell’articolo 13 della legge 6
dicembre 1991, n. 394, in materia di aree naturali protette.

Lo sportello unico per l'edilizia accetta le domande, le dichiarazioni, le
segnalazioni, le comunicazioni e i relativi elaborati tecnici o allegati presentati dall
richiedente con modalita telematica e provvede all'inoltro telematico della
documentazione alle altre amministrazioni che intervengono nel procedimento.

Per quanto riguarda I'organizzazione e le modalitd operative dello sportello unico
sirimanda alle direttive che verranno emanate dalla Regione e/o al regolamento
eventualmente emanato dalla Giunta Comunale. Nelle more di approvazione
delle suddette direttive e/o del regolamento comunale trovano applicazione, per
quanto compatibili, le norme che disciplinano il funzionamento dello Sportello
Unico per le Attivita Produttive (SUAP).

ART. 5 - DOMANDA DI CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

La domanda di concessione edilizia dovra essere obbligatoriamente
presentata, in bollo, allo sportello unico per I'edilizia, con le modalita di cui
all’art. 4 in formato digitale costituito da fipi riducibili in formato UNI.

Detti elaborati devono essere firmati digitalmente dal progettista
preventivamente autorizzato dal proprietario o dal concessionario
dell'area, o dal titolare del diritto di superficie o di altri diritti reali o
personali che legittimino I'esecuzione dell’opera,.

Nella domanda devono essere indicati tutti i dati relativi al proprietario,
progettista e eventualmente del Direttore dei lavori prescritti dal D.P.R.
23/12/1977 n. 955 pubblicato sulla G.U. 31/12/1977 n. 356.
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Il progettista e il Direttore dei lavori devono essere muniti della necessaria
abilitazione ai sensi delle leggi vigenti.

L'interessato ha l'obbligo di fornire futti gli elementi necessari per
I"istruttoria previsti dal presente Regolamento in relazione ai vari tipi di
intervento.

Ricevuta la domanda per il rilascio della Concessione Edilizia corredata
dalla necessaria  documentazione |‘Amministrazione comunica al
richiedente entro e non oltre 15 giorni dalla data di presentazione della
domanda il nominativo del Responsabile del Procedimento nonché la
richiesta di integrazioni documentali.

La richiesta di integrazioni documentali pud essere fatta al richiedente una
sola volta durante il procedimento e blocca i tfermini entro il quale lo stesso
deve essere concluso, che riprendono una volta protocollate futte le
integrazioni richieste.

Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda, fermo restando
I'eventuale interruzione dei termini dovuto alla richiesta integrazioni, |l
Responsabile del Procedimento cura [listruttoria, eventualmente
convocando una conferenza di servizi ai sensi della normativa vigente, e
formula al Dirigente una proposta contenente la qualificazione tecnico-
giuridica dell’intervento richiesto e la propria valutazione sulla conformita
del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, proponendo il rilascio
o il diniego della concessione edilizia.

La Concessione Edilizia o I'eventuale diniego, e rilasciata entro quindici
giomni dalla scadenza del termine suindicato. Il diniego di concessione
dovra essere preceduto dalla comunicazione di avvio del procedimento
di diniego cosi come disciplinato dalla Legge 241/90 e s.m.i.

Qualora il richiedente non presenti le necessarie integrazioni entro 4 mesi
dalla data dirichiesta la pratica sara definitivamente archiviata e di cio ne
verra data formale comunicazione al richiedente.

Decorso inutimente il termine per I'emanazione del provvedimento
conclusivo l'interessato puo, con atto notificato via PEC o frasmesso in
plico raccomandato con avviso di ricevimento, richiedere all’autorita
competente di adempiere entro quindici giorni dal ricevimento della
richiesta.

Decorso inutimente anche detto termine, I'interessato puo inoltrare istanza
al Presidente della Giunta Regionale competente, il quale, nell’esercizio di
poteri sostitutivi, nomina entro i quindici giorni successivi un commissario ad
acta che, nel termine di trenta giorni adotta il provvedimento che ha i
medesimi effetti della concessione edilizia.

Il Responsabile del Procedimento acquisisce nei termini di cui all’arficolo
precedente in sede di Conferenza di Servizi anche il nulla osta ai sensi del
D.Lgs n° 42/2004, I'eventuale nulla osta del C.I.P.N.E.S. se necessario, il
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parere dell’Ufficiale Sanitario, qualora non sia possibile procedere con la
autocertificazione, dei Vigili del Fuoco ove occorra e qualunque altro
parere, nulla osta o atto di assenso necessari.

Il Dirigente quando, sulla base della relazione predisposta dal responsabile
del procedimento, ritiene di non poter accogliere la domanda stessa, la
respinge con provvedimento scrifto e mofivato da notificare al
richiedente.

La concessione edilizia costituisce semplice presunzione della conformita
delle opere progettate alle norme di legge e di regolamento vigenti e
pertanto non esenta gli interessati dall’obbligo di attenersi a detta
normativa sotto la loro responsabilitd. Restano sempre salvi e
impregiudicati i diritti dei terzi.

Prima dell'inizio dei lavori, deve essere indicato |'assuntore dei lavori,
mediante comunicazione scritta all’ Ufficio Tecnico Comunale.

Il proprietario, il Direttore e I'assuntore dei lavori sono responsabili, a norma
di legge, per ogni inosservanza alle disposizioni di legge e di regolamento
e adlle prescrizioni e modalita esecutive fissate nella concessione.

La sostituzione del progettista, del Direttore e dell’assuntore dei lavori deve
essere  immediatamente denunciata dal proprietario a mezzo di
comunicazione scritta al Dirigente.

La concessione ad edificare comporta per il concessionario I'obbligo, che

deve essere assunto espressamente nella domanda di concessione:

o di corrispondere un contributo commisurato all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione e al costo di costruzione determinato secondo le norme
dilegge;

o di versare al Comune il corrispettivo della concessione con le modalita
stabilite dalle norme primarie e secondarie vigenti;

o di rispettare le previsioni del progetto oggetto della concessione in
conformita alle norme, ai parametri, agli indici edilizi ed urbanisfici
prescritti dallo strumento urbanistico generale e dall’eventuale piano di
intervento preventivo obbligatorio;

o dirispettare le destinazioni d'uso assegnate alle singole unitad immobiliari
dal progetto consentito.

Gli obblighi relativi ai pagamenti degli oneri concessori di cui all’art. 5
non devono essere assunti in caso di concessioni non onerose.
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ART. 6 - EFFICACIA DELLA CONCESSIONE / AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Nel provvedimento di concessione il Dirigente, vista la relazione del
responsabile del procedimento, determina il contributo da
corrispondere al Comune ai sensi dell’art. 16 D.P.R. 380/2001 e delle
vigenti disposizioni integrative.

Il Dirigente notifica I'avviso agli interessati, invitandoli a corrispondere
al Comune entro e non oltre 60 giorni, la prima rata del contributo per
il rilascio della concessione determinata in base alle disposizioni
legislative e regolamenti vigenti.

L'avviso deve indicare:
o le prescrizioni a cui la concessione e subordinata;
o lI'importo del contributo per il rilascio della concessione;
o gliimporti e le scadenze delle rate del contributo suddetto.

Il rilascio e |'efficacia della concessione sono subordinati al versamento
della prima rata del contributo di cui all’art. 16 D.P.R. 380/2001

In caso di ritardo od omesso versamento del conftributo, si applicano
le disposizioni di cui all’art. 1?2 della L.R. 11/10/1985 n. 23.

Le opere consentite da concessione edilizid devono essere iniziate
entro un anno e ultimate entro tre anni dall’'inizio dei lavori.

| suddetti termini di inizio e fine lavori possono essere prorogati, con
provvedimento motivato, per fatti sopravvenuti estranei alla volonta
del fitolare del provvedimento autorizzativo. Decorsi tali termini il titolo
decade di diritto per la parte non eseguita, tranne che, anteriormente
alla scadenza venga richiesta una proroga. La proroga pud essere
accordata, con provvedimento motivato, esclusivamente in
considerazione della mole dellopera da realizzare o delle sue
particolari caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quando si fratti di
opere pubbliche il cui finanziamento sia previsto in piu esercizi
finanziari.

La concessione edilizia e/o autorizzazione ediliza decade con
I'entrata in vigore di contrastanti previsioni urbanistiche, salvo che i
lavori siano gid iniziati e vengano completati enfro il termine di tre anni
dalla data diinizio.

La concessione non puo essere frazionata.

ART. 7 - VOLTURA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA
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/7.1.

7.2.

La voltura della concessione edilizia € ammessa purché non comporti il
frazionamento della concessione stessa, i cui termini di efficacia restano
comunque immutati.

Dopo I'ultimazione dei lavori non € piu ammessa la voltura della
concessione.

ART. 8 = VARIANTI AL PROGETTO IN CORSO D'OPERA

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

In caso di varianti al progetto in corso d'opera gli interessati devono
presentare i relativi elaborati che sono assoggettati alla procedura di
approvazione seguita per il progetto originario. La determinazione del
Dirigente sul progetto di variante non modifica in alcun modo i termini di
efficacia previsti per la concessione originaria, salvo quanto previsto dal
precedente art. 6.7

L'esecuzione di varianti in corso d'opera, fermo restando quanto
disposto agli articoli nn. 4.5 e 4.6, € subordinata al rilascio di preventiva
concessione.

In corso d’opera possono essere eseguite senza preventiva concessione
solo le modificazioni che non incidano sulla sagoma dell’edificio(
intendendosi per sagoma dell’edificio il solo contorno prospettico ad
esclusione delle forometrie), sul volume, sulla superficie, sulla
destinazione d'uso. Anche queste varianti devono essere oggetto di
concessione emessa prima della dichiarazione di fine lavori.

| disegni delle varianti devono indicare con campitura gialla le strutture
da eliminare e con campitura rossa le nuove strutture in relazione alla
concessione originaria.

Le varianti relative a interventi su edifici esistenti (restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione) devono evidenziare le modifiche
apportate sia rispetto allo stato di fatto originario, sia rispetto allo stato di
progetto.
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ART. 9 - INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE

9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

Ai sensi dell’art. 3 comma 1 left. d del D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380 cosi
come modificato dal D.Lgs n°® 98/2013 tali interventi sono rivolti a
trasformare un fabbricato esistente mediante un’insieme sistematico di
opere che comportano la realizzazione di un organismo edilizio in tutto o
in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o
la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazione, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nell’ambito degli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria di
quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni volte al ripristino di
edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro
ricostruzione, purché sia possibile accertarne la preesistente consistenza,
desumibile da cartografia storica, dal catasto o da specifico repertorio
fotografico (cosi come previsto dall’art. 2 comma 3 della L.R. n. 19/2013).
Rimane fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai
sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive
modificazioni, gli interventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di
ripristino  di edifici crollati o demoliti costituiscono interventi  di
ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma
dell'edificio preesistente;

Al progetto di ristrutturazione devono essere allegati i seguenti elaborati:

estratto dell’azzonamento del P.d.F. in scala 1: 2000 su cartografia
aerofotogrammetrica in formato numerico fornita dalla Amministrazione;

rilievo quotato, almeno in scala 1:100,0 comunqgue in scala adeguata,
dello stato di fatto dell’edificio comprendente piante, alzati e sezioni
relativamente a tutti i piani, anche non abitabili, alla copertura, ai volumi
tecnici con I'indicazione delle destinazioni d’uso;

planimetria generale in formato numerico su cartografia fornita dalla
Amministrazione con inserito I'edifico oggetto dell’intervento

Progetto almeno in scala 1:100, o comunque in scala adeguata,
comprendente piante, alzati e sezioni con i necessari dettagli in scala
adeguata e l'indicazione dei materiali, dei colori e delle destinazioni
d'uso;

Tavole di confronto tra il rilievo e il progetto (piante, alzati, sezioni) con
I'indicazione senza campitura delle murature da conservare, con
campitura gialla delle murature da eliminare, con campitura rossa delle
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9.2.6.

9.2.7.

9.2.8.

9.2.9.

9.2.10.

9.3.

9.4.

ART. 10 -

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

murature da costruire, con campitura a tratteggio di quelle da
rinnovare;

Titolo di proprietda o di disponibilita legale ;
Planimetria catastale;
Copia dell’istanza di parere preventivo dei Vigili del Fuoco, se prescritto;

Copia dell'istanza di nullaosta degli organi competenti per gli edifici
soggetti ai vincoliimposti dal D.Lgs n. 42/2004;

Documentazione di cui al successivo artf. 59.

Tutti gli elaborati grafici facenti parte del progetto dovranno
obbligatoriamente essere presentati in formato digitale PDF-DWEF. In tutti
gli elaborati dovranno essere indicati gli estremi del versamento con cui
il tecnico ha acquistato dalla Amministrazione la cartografia numerica
aerofotogrammetrica.

Relativamente agli interventi ricadenti all'interno del Comprensorio del
Consorzio di Porto Rotondo, al fine di prenderne visione, al momento
della presentazione della pratica presso lo Sportello Unico Edilizia (SUE) o
presso lo Sportello Unico Attivitd Produttive (SUAP), deve essere
comprovata l'avvenuta comunicazione con invio del progetto in
formato digitale PDF-DWF al Consorzio del Comprensorio di Porto
Rotondo framite ricevuta via PEC.

INTERVEN