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Comune di OLBIA

Provincia di Olbia Tempio

Settore Pianificazione e Gestione del Territorio, Edilizia Privata e Pubblica

Istanza di approvazione ex Art. 9, c. 5, Lr. 28/1998 della Variante al Piano di
Risanamento urbanistico di Pittulongu.

Premessa.

Il presente lavoro, che andrà a corredo e supporto della pratica inerente l’Istanza di
approvazione ex Art. 9, comma 5, Lr. 28/1998 della Variante al Piano di Risanamento
urbanistico di Pittulongu, nasce da una particolare analisi dell’esistente per l’acquisizione
della documentazione integrativa richiesta dal Servizio Tutela del Paesaggio di Sassari.

Tale analisi, di cui alla determinazione del Dirigente del Settore Pianificazione e Gestione
del Territorio, Edilizia Privata e Pubblica n. 253 del 01/07/2014, si basa su una pressoché
totale ricognizione fotografica della frazione di Pittulongu che, partendo dalle singole vie, è
andata via via a documentare il complesso delle varie tipologie dell’edificato,
evidenziandone i particolari costruttivi e le soluzioni proposte.

L’area soggetta all’analisi è stata suddivisa in quattro zone comprese tra le vie:

1. Zona A - Via Levante – Via Rosa dei Venti;
2. Zona B - Via Sa Minda Longa/Donigheddu – Via del Giglio;
3. Zona C - Via del Giglio – Via Binzolas;
4. Zona D - Via Rosa dei Venti – Via dei Pescatori.
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Zonizzazione

La rilevazione fotografica eseguita nell’ambito delle predette zone, oltre alle differenze
degli aspetti architettonici e costruttivi, ha evidenziato anche le distinte tipologie degli
immobili rilevati rispetto al periodo di costruzione, con particolare riguardo ai periodi
più recenti di urbanizzazione (dal ’90 in poi).
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Con il materiale fotografico rilevato e la documentazione a disposizione, questo Studio
ha proceduto pertanto all’elaborazione di simulazioni fotografiche consistenti in
fotoinserimenti con modellazione tridimensionale di alcuni progetti proposti.

L’analisi ha poi permesso di elaborare un consistente repertorio di elementi
architettonici in uso, nonché dei particolari costruttivi.

Si è provveduto, inoltre a definire la gamma dei colori e dei materiali di finitura usati e
a rilevare i particolari costruttivi sia delle recinzioni che degli accessi, nonché delle
soluzioni adottate in relazione alle sistemazione esterne.
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 Simulazione fotografica degli interventi proposti in coerenza con quanto
riportato nell’elaborato planivolumetrico.
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica Vista d’insieme

Legenda

Tav. A

Tav. B

Tav. C

Tav. D

Tav. E



Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola A Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola A Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Ipotesi

4



56-A
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 56-A

Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 56-A Via dell’Olivo

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 60-D Via del Giglio (pressi)

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola B Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto



Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola B
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Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Ipotesi



Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola C
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Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto



Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola C Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Ipotesi
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 1-N

Tipologia C

Vista da via Levante

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 1-D

Tipologia C

Vista da via Levante

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 1-D

Tipologia C

Vista da viale Pittulongu

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 1-D

Tipolgia C

Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 8-A

Tipologia D

Vista da via Libeccio

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3- Simulazione fotografica

Lotto 8-A

Tipologia D

Vista da viale Pittulungu

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 8-A

Tipologia C

Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto

Simulazione



Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola D Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola D Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Ipotesi
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola E Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica Tavola E Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Ipotesi
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 22-Q

Tipologia C

Via Mar Ligure

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 22-Q

Tipologia C

Vista d’insieme in prospettiva “a volo di uccello”

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 36-B

Tipologia D

Via Mar dei Sargassi

Stato di fatto

Simulazione
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Elaborato 3 - Simulazione fotografica

Lotto 38-J

Tipologia A

Via Mar Glaciale Artico

Stato di fatto

Simulazione


